

[bookmark: _Toc533516878]




Документация по планировке территории, осуществляемую на основании решения органа местного самоуправления Территория улиц в г. Златоусте Челябинской области:
ул. Октябрьская, ул. им. Г.В. Плеханова,
ул. им. М.А. Аникеева, ул. им. В.И. Ленина,
 ул. им. И.Н. Бушуева

Пояснительная записка
















[image: ]Российская Федерация
Общество с ограниченной ответственностью
«ЗЕНИТ»
_____________________________________________________________________________________
Юридический адрес: 454048, г. Челябинск, Свердловский проспект, д. 84Б, офис 7.16, ИНН/КПП 7451387459/745301001, Р/счет 40702810490000020789 в ПАО «Челябинвестбанк», г. Челябинск к/сч. 30101810400000000779 БИК 047501779 т. 89507420077 zenit-project@yandex.ru


Челябинск
2025
5

	
	
	






Документация по планировке территории, осуществляемую на основании решения органа местного самоуправления Территория улиц в г. Златоусте Челябинской области:
ул. Октябрьская, ул. им. Г.В. Плеханова,
ул. им. М.А. Аникеева, ул. им. В.И. Ленина,
 ул. им. И.Н. Бушуева

	

Заказчик:
	


Администрация Златоустовского городского округа.

	Исполнитель:
	ООО «ЗЕНИТ»


[image: ]
[image: ]
	Генеральный директор ООО «ЗЕНИТ»
	[image: ]
	А. В. Пасынков

	Инженер-проектировщик
	
	Е. Н. Абраменко





[bookmark: _Toc27339133][bookmark: _Toc30490396][bookmark: _Toc30505700][bookmark: _Toc30769217]Документация по планировке территории, осуществляемую на основании решения органа местного самоуправления Территория улиц в г. Златоусте Челябинской области:
ул. Октябрьская, ул. им. Г.В. Плеханова,
ул. им. М.А. Аникеева, ул. им. В.И. Ленина,
 ул. им. И.Н. Бушуева

Пояснительная записка.
Разрабатываемая территория расположена в границах Челябинской области, Златоустовского городского округа, города Златоуст, в пределах улиц Октябрьская, ул. им. Г.В. Плеханова, ул. им. М.А. Аникеева, ул. им. В.И. Ленина и ул. им. И.Н. Бушуева.
Территория расположена в пределах кадастровых кварталов:  74:25:0301902, 74:25:0301412, 74:25:0301512, 74:25:0301410, 74:25:0301516, 74:25:0301901, 74:25:0301903, 74:25:0301916, 74:25:0301905.
Площадь границы разработки – 13,00 Га.
Целью разработки проекта планировки территории и межевания территории является:
- Установление (отмена, изменение) красных линий;
- Обеспечение устойчивого развития территорий.
- Выделение элементов планировочной структуры.
- Установление границ территорий общего пользования.
-Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
- Определение характеристик и очередности планируемого развития территории.
- Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, с учетом зон с особыми условиями использования территории. 
Согласно Правил землепользования и застройки Златоустовского городского округа территория разработки расположена в зонах:
- О1 - «Многофункциональная общественно-деловая зона».
- О2 - «Зона смешанной и общественно-деловой застройки».
- Ж1 - «Зона застройки индивидуальными жилыми домами».
- Ж2 - «Зона застройки малоэтажными жилыми домами».
- Ж3 - «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».
- П1 - «Производственная зона».
Территория разработки расположена в зонах с особыми использования территории:
- Зона объектов культурного наследия;
- 74:25-6.427. Охранная зона нежилого здания трансформаторной подстанции №509;
- 74:25-6.1280. Охранная зона нежилого здания-комплектная трансформаторная подстанция №155;
74:25-6.1215. Охранная зона нежилого здания-здание трансформаторной подстанции №149;
- 74:25-6.323;
- 74:25-6.401.Охранная зона ВЛ 6 кВ ТП №149-ТП №122;
- 74:25-6.401. Охранная зона ВЛ 6 кВ ТП№120-ТП№149;
- 74:25-6.427. Охранная зона нежилого здания трансформаторной подстанции №509;
- 74:25-6.1759. Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-1) объекта культурного наследия «Особняк купеческий»;
- 74:25-6.1774. Охранная зона (ОЗ) объекта культурного наследия «Особняк купеческий»;
- 74:25-6.1765. Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ-2) объекта культурного наследия «Особняк купеческий»;
Граница разработки не предусматривает размещение объектов федерального и регионального значения. 
Планировочные решения.
            В границах разрабатываемой территории предусмотрены земельные участки под многоквартирные жилые дома, административно-бытовой корпус, детский садик на 100 мест, мечеть, благоустройство и здание административно-гостинично-торговое на 300 и 150 человек.
Технико-экономические показатели 5-ти этажного углового многоквартирного жилого дома:
Этажность: 5.
Блок-секций: 3.
Количество в границах разработки: 2.
Площадь застройки: 1652 м².
Общая площадь здания: 8060 м².
Строительный объем: 20650 м³.
Количество квартир: 80.
Общая площадь земельного участка: 12490 м².
Количество парковочных мест согласно таблице 11.8 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», где:
- стандартное жилье (коэффициент – 1,2 машиномест на квартиру)
Отсюда: 40 (квартир) * 1,2 = 48 м/м + 10% под МГН = 52 м/м *2 шт = 104
Итого: 104 м/м.

Технико-экономические показатели 4-х этажного многоквартирного жилого дома:
Этажность: 4.
Блок-секций: 3.
Количество в границах разработки: 1.
Площадь застройки: 736 м².
Общая площадь здания: 2944 м².
Строительный объем: 7360 м³.
Количество квартир: 28.
Общая площадь земельного участка: 4925 м².
Количество парковочных мест согласно таблице 11.8 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», где:
- стандартное жилье (коэффициент – 1,2 машиномест на квартиру)
Отсюда: 28 (квартир) * 1,2 = 33 м/м + 10% под МГН = 36 м/м 
Итого: 36 м/м.

Технико-экономические показатели 7-ми этажного многоквартирного жилого дома:
Этажность: 7.
Блок-секций: 2.
Количество в границах разработки: 1.
Площадь застройки: 488 м².
Общая площадь здания: 3416 м².
Строительный объем: 8540 м³.
Количество квартир: 42.
Общая площадь земельного участка: 5522 м².
Количество парковочных мест согласно таблице 11.8 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», где:
- стандартное жилье (коэффициент – 1,2 машиномест на квартиру)
Отсюда: 42 (квартир) * 1,2 = 50 м/м + 10% под МГН = 55 м/м 
Итого: 110 м/м.

Технико-экономические показатели мечети:
Количество в границах разработки: 1.
Площадь застройки: 535 м².
Общая площадь здания: 536 м².
Строительный объем: 6700 м³.
Общая площадь земельного участка: 935 м².

Технико-экономические показатели административно-бытового корпуса на 150 человек:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 3.
Площадь застройки: 514 м².
Общая площадь здания: 1369 м².
Строительный объем: 4594 м³.
Общая площадь земельного участка: 3374 м².
Количество парковочных мест под здание административно-бытовое и административно-гостинично- торгового согласно МНГП Златоустовского городского округа Челябинской области таблица 97. – для учреждений управления, кредитно-финансовые и юридические объекты – 10-20 кол. мест парковки на 100 работников, отсюда:
Расчет: 150 чел. / 100 * 20 = 30 + 10% под МГН = 33 м/м.
Всего: 33 м/м.

Технико-экономические показатели административно-гостинично-торгового здания на 300 человек:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 5.
Площадь застройки: 500 м².
Общая площадь здания: 2500 м².
Строительный объем: 9000 м³.
Общая площадь земельного участка: 2633 м².
Количество парковочных мест под здание согласно МНГП Златоустовского городского округа Челябинской области таблица 97. – для учреждений управления, кредитно-финансовые и юридические объекты – 10-20 кол. мест парковки на 100 работников, отсюда:
Расчет: 300 чел. / 100 * 20 = 30 + 10% под МГН = 33 м/м.
Всего: 33 м/м.

Технико-экономические показатели под детский садик на 100 мест:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 2.
Площадь застройки: 719 м².
Общая площадь здания: 1687 м².
Строительный объем: 3850 м³.
Общая площадь земельного участка: 8193 м².


Технико-экономические показатели административно-гостинично-торгового здания на 150 человек:
Количество в границах разработки: 1.
Этажность: 3.
Площадь застройки: 500 м².
Общая площадь здания: 1500 м².
Строительный объем: 19440 м³.
Общая площадь земельного участка: 3611 м².
Количество парковочных мест под здание согласно МНГП Златоустовского городского округа Челябинской области таблица 97. – для учреждений управления, кредитно-финансовые и юридические объекты – 10-20 кол. мест парковки на 100 работников, отсюда:
Расчет: 150 чел. / 100 * 10 = 15 + 10% под МГН = 16 м/м.
Всего: 16 м/м.

Технико-экономические показатели 4-х этажного многоквартирного жилого дома:
Этажность: 4.
Блок-секций: 2.
Количество в границах разработки: 1.
Площадь застройки: 488 м².
Общая площадь здания: 1952 м².
Строительный объем: 4880 м³.
Количество квартир: 24.
Общая площадь земельного участка: 3142 м².
Количество парковочных мест согласно таблице 11.8 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», где:
- стандартное жилье (коэффициент – 1,2 машиномест на квартиру)
Отсюда: 24 (квартир) * 1,2 = 28,8 м/м + 10% под МГН = 31м/м 
Итого: 31 м/м.

Технико-экономические показатели 3-х этажного многоквартирного жилого дома:
Этажность: 3.
Блок-секций: 2.
Количество в границах разработки: 1.
Площадь застройки: 488 м².
Общая площадь здания: 1464 м².
Строительный объем: 3660 м³.
Количество квартир: 18.
Общая площадь земельного участка: 5283 м².
Количество парковочных мест согласно таблице 11.8 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», где:
- стандартное жилье (коэффициент – 1,2 машиномест на квартиру)
Отсюда: 18 (квартир) * 1,2 = 21,3 м/м + 10% под МГН = 24м/м 
Итого: 24 м/м.

Кроме этого, в границах разработки предусматриваются земельные участки под зону рекреации, общей площадью - 5011 м².
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